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Fiir Lebensrdume mit Zukunft.

Uber uns: SAUTER Deutschland

SAUTER Deutschland ist Lifecycle Partner fur smarte Gebaude und energieeffizienten Betrieb. Mit
Uber 100 Jahren Expertise sind wir spezialisiert auf die Bereiche Facility Management,
Gebaudeautomation, Systemintegration, sowie HLK Anlagenbau.

e Teil der SAUTER Gruppe

o Hauptsitze: Augsburg (Facility Management), Freiburg i. Br. (Gebaudeautomation) &
KdéIn (HLK Anlagenbau)

e Geschéaftsfuhrung: Werner Ottilinger

o Einsatz der Produkte und Dienstleistungen: Gebaudemanagement und Facility Services fir
energieeffiziente Gewerbeimmobilien

e Auswahl an Produkten und Dienstleistungen: Automations- und Raumautomationssysteme,
Sensoren und Aktoren fur gesamte HLK- und Raumautomation-Technik, spezielle
Softwarelésungen, ganzheitliches Facility Management

Mitarbeitende Standorte
uber 1.700 Uber 30 bundesweit

SAUTER Technologien und Services begleiten den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes und
werden sowohl bei Neubauten als auch bei Modernisierungsmalinahmen eingesetzt. Wesentliches
Ziel der SAUTER Ldésungen: Immobilien werthaltig, energieeffizient und somit fit fur die Zukunft
machen.


https://www.sauter-fm.de/
https://www.sauter-cumulus.de/
https://www.pandomus.de/
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Make Intelligence Count: SAUTER auf der EXPO REAL 2026

Vom 5. bis zum 7. Oktober 2026 bietet die EXPO REAL 2026 Fachpublikum aus der
Immobilienwirtschaft einen Uberblick iiber Trends und Innovationen in der Branche. SAUTER
Deutschland prasentiert auf dem Miinchner Messegeldnde L6sungen zu den Themen Ki-
gestiitzte Gebaudeperformance und intelligenter Betrieb fiir hochwertige Immobilien.

Die diesjahrige EXPO REAL steht unter dem Leitgedanken ,Transform & Beyond* und bindelt die
Zukunfts- und Transformationsthemen der Immobilienwirtschaft, insbesondere Kl, Smart Buildings,
Dekarbonisierung, Robotik und Digitalisierung.

Als Lifecycle Partner begleitet SAUTER Deutschland mit tber 100 Jahren Expertise den gesamten
Gebaude Lebenszyklus von Gewerbeimmobilien. Angesichts steigender Energiekosten, CO,-
Reduktionszielen und zusatzlicher regulatorischer Vorgaben wachst der Handlungsbedarf im
Gebaudebestand. Mit der EPBD und dem Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG) ricken
Energieeffizienz, digitale Steuerungsfahigkeit und Gebaudeperformance noch starker in den Fokus.

Auf der EXPO REAL 2026 wird SAUTER mit dem strategischen Partner meteoviva in Halle A1,
Stand 332, zu finden sein. Unter dem gemeinsamen Motto ,Make Intelligence Count” zeigen die
beiden Unternehmen, wie intelligenter Gebaudebetrieb, moderne Gebaudeautomation und
pradiktive Gebaudesteuerung zusammenwirken, um das volle Potenzial von Immobilien
auszuschopfen.

~,Gewerbeimmobilien sind besonders gefragt, wenn sie sich flexibel an individuelle
Nutzungsbedurfnisse anpassen und effizient betreiben lassen, erklart Werner Ottilinger,
Geschéaftsfuhrer von SAUTER Deutschland. Er erganzt: ,Um dies zu erreichen, muss man genau
wissen, wie die Gebaude genutzt werden, um schnell und flexibel auf die Erwartungen und Winsche
reagieren zu kénnen. Die Grundlagen hierfur schaffen wir mit modernen Lésungen fir die
Gebaudeautomation und damit verbundenen innovativen digitalen Anwendungen. In Kombination
mit intelligentem Facility Management kdnnen wir so zur Effizienzsteigerung beitragen.*

Weiterfihrende Informationen zu SAUTER Deutschland auf der EXPO REAL 2026 sowie die
Méoglichkeit zur Registrierung fir einen individuellen Gesprachstermin mit dem Standteam von
SAUTER bietet die Landingpage zur Messe.



https://www.sauter-fm.com/news/blog/geg-vs-gmodg-gebaeudeautomation-fuer-nichtwohngebaeude-jetzt-noch-wichtiger/
https://www.sauter-fm.com/exporeal/
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Unter dem Motto ,Make Intelligence Count® prasentiert SAUTER Deutschland am Stand A1.332 auf der EXPO
REAL Lésungen zu Kl-gestiitzter Gebaudeperformance und intelligentem Betrieb. Bild: Kl-erstellt
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Gebaudemodernisierungsgesetz: Gebaudeautomation fir mehr
Nichtwohngebaude

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) wird zum Gebadudemodernisierungsgesetz (GModG). Mit
der Umsetzung der europaischen Gebauderichtlinie Energy Performance of Buildings
Directive (EPBD) gehen zugleich zahlreiche Anderungen einher, die insbesondere
Eigentiimer und Betreiber von Nichtwohngebauden betreffen. Eine der wichtigsten
Neuerungen: Die Anforderungen an die Gebaudeautomation werden deutlich ausgeweitet.

Gebaudemodernisierungsgesetz: Gebdaudeautomation wichtig

Mit dem neu in Kraft getretenen Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG) wurde das bisherige
Gebaudeenergiegesetz weiterentwickelt. Ziel ist es, die Vorgaben der europaischen
Gebauderichtlinie umzusetzen, den Energieverbrauch im Gebdudesektor zu senken und gleichzeitig
mehr Technologieoffenheit bei der Warmeversorgung zu schaffen.

Fir Eigentimer und Betreiber von Nichtwohngebauden sind vor allem die praktischen Auswirkungen
entscheidend. Denn unabhangig von den Anderungen bei Heizsystemen verschérft das GModG die
Anforderungen an die Gebaudeautomation erheblich.

GEG vs. GModG: Was ist zu beachten?

Eine der wichtigsten Anderungen betrifft die Gebdudeautomation in Nichtwohngebauden. Der
bisherige Schwellenwert von 290 kW wird auf 70 kW abgesenkt. Damit gilt die Pflicht zur
Gebaudeautomation kiinftig fir deutlich mehr Gebaude — von Biro- und Verwaltungsgebauden bis
hin zu vielen Gewerbeimmobilien. Ein Vergleich GEG vs. GModG zeigt jedoch: In letzterem sind
erstmals Einrichtungen des Bundes, der verblindeten Streitkrafte oder einer Gesellschaft mit
Bundesbeteiligung ausgenommen, die der Landes- und Bundnisverteidigung dienen.

Bestehende Gebaude mit Heizungs-, Klima- oder kombinierten Liftungsanlagen oberhalb dieser
Leistungsgrenze mussen bis spatestens 31. Dezember 2029 nachgerustet werden. Gefordert
werden unter anderem die kontinuierliche Uberwachung und Analyse der Energieverbrauche und
offene Datenschnittstellen. In diesem Kontext werden moderne digitale Zahler und intelligente
Messsysteme verbindlich, um Verbrauchs- und Einspeisedaten prazise zu erfassen. Uber
standardisierte Schnittstellen wie M-Bus, Modbus oder Funk (Wireless M-Bus, LoRa) lassen sich
diese Daten direkt in Gebaudeleitsysteme einspeisen, um beispielsweise Heizsysteme wie
Warmepumpen automatisiert zu Uberwachen, zu kontrollieren und zu optimieren.



https://www.sauter-cumulus.de/innovation/gebaeudeautomation/
https://www.sauter-cumulus.de/energiemanagementsystem/
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Neubauten missen zusatzlich bis zu dieser Frist fest definierte Automatisierungsgrade nach DIN/TS
18599 erflllen. Fur Nichtwohngebaude mit einer Nennleistung von mehr als 290 Kilowatt gilt
mindestens der Automationsgrad B. Bei einer Nennleistung von mehr als 70 Kilowatt ist der
Automationsgrad C noch ausreichend.

GModG: Sanierungspflicht fiir Nichtwohngebaude?

Eine allgemeine GModG Sanierungspflicht gibt es weiterhin nicht. Neu sind jedoch verbindliche
Mindeststandards fur die energetisch schlechtesten Nichtwohngebaude. Ab 2030 missen zunachst
die ineffizientesten 16 Prozent des Gebaudebestands modernisiert sein, ab 2033 bereits 26 Prozent.
Zudem wird fur Nichtwohngebaude kunftig ausschliellich der Bedarfsausweis mit
Energieeffizienzklassen von A bis G zulassig sein.

Zusammenspiel Technologieoffenheit und Gebaudeautomation

Die grofliere Technologieoffenheit bei Heizsystemen wird kontrovers diskutiert. Zwar dirfen kinftig
wieder fossile Heizungen installiert werden; sie missen jedoch schrittweise steigende Anteile
klimafreundlicher Brennstoffe nutzen. Ob die fir die Erreichung der Quote benétigten Mengen
mittelfristig verfigbar sein werden, ist fraglich. Zudem sollte die Wirtschaftlichkeit dieses Konzepts
hinterfragt werden.

Unabhangig davon ist die Absenkung der Leistungsgrenze fir die Gebaudeautomation von 290 auf
70 kKW ausdrucklich zu begrifien. Dadurch werden wesentlich mehr Nichtwohngebaude erfasst und
durch die konsequente Umsetzung des § 56 des Gebaudemodernisierungsgesetzes mit seinen
Pflichten zur Verbrauchslberwachung und Gebaudeautomatisierung erhebliche Effizienzpotenziale
erschlossen. Intelligente Gebaudeautomation optimiert Heizung, Luftung, Kiihlung und Beleuchtung,
senkt Energieverbrauch und Betriebskosten und erhdht gleichzeitig Transparenz und
Betriebssicherheit.

Weniger nachvollziehbar ist hingegen die erneut verschobene Umsetzungsfrist bis Ende 2029.
Nutzen Sie den Zeitraum und setzen Sie Mallnahmen der Gebaudeautomation mit der Expertise von
Fachfirmen wie SAUTER als Gesamtlésung oder in einzelnen Etappen fristgerecht um. Ihre
Gewerbeimmobilien werden klimafit, wenn Sie intelligente Technik konsequent einsetzen.

Jetzt strategisch handeln

Eigentiimer und Betreiber sollten Sanierungen und Neubauten nicht allein an gesetzlichen Fristen
ausrichten. Wer fruhzeitig auf intelligente Gebaudeautomation setzt, erfullt auch kinftige gesetzliche
Anforderungen und reduziert dauerhaft Energieverbrauch, Betriebskosten und CO,-Emissionen.
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Das lang ersehnte Gebaudemodernisierungsgesetz ist nun in Kraft getreten und zeigt die Richtung
der weiteren Transformation im Immobiliensektor auf: Gestalten Sie lhren strategischen GModG-
Fahrplan jetzt. Wir von SAUTER unterstltzen Sie gerne dabei.

Mehr erfahren liber Gebaudeautomation als Smart Investment fiir Inmobilien

Autor:
Claudius Reiser, Leiter Energiemanagementberatung und -I6sungen bei SAUTER Deutschland

Bildmaterial

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) wird zum Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG) und verscharft kiinftig
die Anforderungen an die Gebaudeautomation. Bild: Kl-erstellt


https://www.sauter-cumulus.de/smart-investment/
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Intelligente Gebaude im loT-Zeitalter

Wer heute ein Gebaude nachhaltig, rentabel und zukunftssicher betreiben will, muss
ganzheitlich denken und planen: Das beginnt beim Sensor und reicht bis zur
Zukunftsstrategie des Kl-unterstitzten Facility Managements.

An der Digitalisierung in der Gebaudeautomation fehlt es heutzutage im modernen Smart Building
wahrlich nicht. Von der Jalousie bis zur FulRbodenheizung ist alles vernetzt. Doch die vielen erhobenen
Messwerte landen leider immer noch zu oft auf dem Datenfriedhof. Ein Grund dafur sind die vielen
parallel existierenden Bussysteme, die eine funktionierende Gebdudeautomation (GA) in ein
Gesamtsystem integrieren muss.

Dass das bei SAUTER Deutschland heute sehr gut funktioniert, liegt vor allem an den qualifizierten
und erfahrenen Mitarbeitenden. Gebaudeautomation ist jedoch kein Lehrberuf. Deshalb unterstitzt
SAUTER qualifizierte Mitarbeitende beim berufsbegleitenden Master Gebaudeautomation.
Gemeinsam stellen wir bei all unseren Projekten die Kund*innen mit ihren Bedirfnissen in den
Mittelpunkt. Wie soll die Immobilie am Markt positioniert werden? Welche Klientel soll bei der Nutzung
angesprochen werden? Diese und viele weitere Fragen beantworten wir gemeinsam mit den
Investierenden, damit wir aus unserem bewahrten GA-Baukasten und unseren Facility Services eine
mafgeschneiderte Losung flr entwickeln kdnnen, so wie wir es bei mehr als 2.000 Projekten pro Jahr
tun. Dabei sind wir durchaus erfolgreich: Wir erzielen allein durch Gebaude- und Raumautomation
nach GEG bzw. GModG (Gebaudemodernisierungsgesetz) Einsparungen von durchschnittlich 15
Prozent bei einer Amortisierungsfrist von zwei bis drei Jahren.

Der Gebaudesektor hat Nachholbedarf

Und es gibt noch viel zu tun. Da sind sich Klimaforschung und Politik einig. Der Gebaudesektor ist
nach wie vor bei der Dekarbonisierung weitab vom zielfiihrenden Pfad. Hierauf reagierte die Politik
bereits in der vergangenen Legislaturperiode mit klaren gesetzlichen Vorgaben, die
Gebaudeautomation zur Pflicht machen. Selbst wenn das GModG lange infrage gestellt wurde: Auch
die aktuelle Regierung hat wohl eingesehen, dass sich die Physik des Treibhauseffekts ihrer Gewalt
entzieht. Energieeffizienz und CO2-Reduktion bleiben alternativios. Das gilt Gbrigens auch flir den
enormen Bestand an 6ffentlichen Gebauden, bei dem es, gelinde ausgedrtickt, in puncto Sanierung
noch reichlich Luft nach oben gibt.

Datenintegration wird auf dem Weg zu Net Zero immer mehr zum Erfolgsfaktor Nummer eins. Es reicht
heute nicht mehr, Messwerte aus dem Gebaude zu sammeln und dann zu reagieren. Zeitgemalle


https://www.sauter-cumulus.de/digitales-gebaeudemanagement/
https://www.hochschule-biberach.de/master-gebaeudeautomation
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Gebaudeautomationssysteme beziehen auch die Wettervorhersage vorausschauend in ihr
Regelmodell mit ein. Ist ein heiller Sommertag prognostiziert, schlieRen sich die Jalousien schon
bevor zu viel Warme ins Gebaude gelangt. So kann sehr kosteneffizient Energie eingespart werden.

Wir missen das Gebaude erlernen. Wir, das sind die Beteiligten im Gebaudebetrieb und das Facility
Management, das ist aber auch die Technik. Maschinelles Lernen wird immer wichtiger, damit lassen
sich auch Extremwetterlagen wie der geflirchtete Minchner Féhn beherrschen.

Kl-Assistenz fiir das Facility Management

Apropos Beherrschen: Auch hier besteht Integrationsbedarf. Ein Hochhaus beinhaltet heute mehr als
200.000 Datenpunkte und eine vielschichtige Aktorik. Die eingangs erwahnte Vielzahl an
Bussystemen generiert hochkomplexe Systeme, die zur Herausforderung flr das Facility
Management werden kdnnen. Dokumentationen sind in der Regel reichlich vorhanden — die richtige
zu finden, ist allerdings heute noch zuweilen Detektivarbeit. Hier kdbnnen Kl-Modelle das Facility
Management unterstitzen: Es braucht das Problem nur noch in natirlicher Sprache zu benennen und
das System sucht das passende Ersatzteil und ein Video, das die Montage Schritt flr Schritt erklart.
Solche Kl-Unterstutzungen auf dem Smartphone sind in vielen Branchen schon Standard und werden
auch das Facility Management revolutionieren.

Wir von SAUTER kennen den Markt aus unserer langjahrigen Erfahrung viel zu gut, um auf jeden
Technik-Hype gleich aufzuspringen. Doch das Thema Integration hat uns Uber unsere gesamte
Firmenhistorie begleitet und ist im loT-Zeitalter wichtiger denn je. Das gilt fur alle Gebaudedaten.
Lassen Sie uns gemeinsam den Gebaudesektor auf den richtigen Pfad flhren, lassen Sie uns
gemeinsam vorangehen.

Autor:
Werner Ottilinger, SAUTER Deutschland Geschaftsfihrer
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In modernen Smart Buildings ist die Digitalisierung in der Gebaudeautomation heutzutage allgegenwartig. Bild:
Kl-erstellt
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»Smarter Gebaudebetrieb soll einfacher werden«

Interview zur strategischen Partnerschaft von SAUTER und meteoviva

Wie lassen sich Gebaude energieeffizienter betreiben, ohne Abstriche beim Komfort zu
machen? Was andert sich, wenn Gebaude nicht nur auf aktuelle Bedingungen reagieren,
sondern bereits beriicksichtigen, was in den nachsten Stunden passieren wird? Seit fiinf
Jahren arbeiten SAUTER und meteoviva gemeinsam an Antworten auf diese Fragen. Werner
Ottilinger, Geschiftsfiihrer SAUTER Deutschland, und Eric Giese, Geschaftsfiihrer
meteoviva, sprechen uiber die Erfahrungen ihrer strategischen Partnerschaft, den Nutzen
intelligenter Gebaudeautomation, den Einsatz digitaler, Ki-gestiitzter Gebaudesteuerung und
dariiber, warum der Blick voraus auch fiir den Wert einer Imnmobilie relevant ist.

Herr Ottilinger, Ihr Unternehmen arbeitet inzwischen seit fiinf Jahren strategisch mit
meteoviva zusammen. Warum war meteoviva fir SAUTER Deutschland interessant?
Ottilinger: Weil wir damit den Blickwinkel der klassischen Gebaudeautomation erweitern kdnnen.
SAUTER Gebaudeautomation regelt sehr prazise, was in einem Gebaude passiert. Wenn wir
dardber hinaus wissen, wie sich beispielsweise Wetter, energetische Nutzung und interne Lasten
entwickeln, kdnnen wir friiher und gezielter agieren. Das eréffnet beim Energieverbrauch und beim
Raumkomfort zusatzliche Moglichkeiten.

Herr Giese, die Frage auch an Sie: Was hat meteoviva damals bei SAUTER gesucht?

Giese: Vor allem ein innovatives Unternehmen, mit dem wir eine grof3ere Zielgruppe erreichen und
den Aufwand flr gemeinsame Kunden spurbar reduzieren kénnen. Ohne Gebaudeautomation bringt
die beste Software nichts. Umgekehrt kann die Gebaudeautomation ihr volles Potenzial kaum
entfalten, wenn sie ausschlieflich allein agiert. Beides muss aufeinander abgestimmt sein. Genau
hier kommt die Partnerschaft mit SAUTER ins Spiel.

Herr Giese, meteoviva setzt auf vorausschauende Gebaudesteuerung. Was passiert dabei
tatsachlich, bevor am Ende ein neuer Sollwert fiir die Gebdudetechnik entsteht?

Giese: Einfach ist es vor allem flr den Anwender. Im Hintergrund steckt einiges an Technologie. Wir
erstellen einen digitalen Zwilling des jeweiligen Gebaudes und berticksichtigen unter anderem
Bauphysik, Nutzung, interne Lasten sowie den Einfluss von Auf3entemperatur, Sonne und Wind.
Hinzu kommen Wetterprognosen fir die kommenden Tage. Unsere Smart-Data-Losung verbindet
thermodynamische Modellierung mit Kl-basierten Algorithmen. Dabei greifen wir auf mehr als 15

10


https://meteoviva.com/
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Jahre Erfahrung und mittlerweile rund 14 Millionen Stunden realer Betriebsdaten zurtick. So
berechnen wir, wie viel Warme, Kalte und Luft ein Gebaude tatsachlich bendtigt.

Herr Ottilinger, Berechnungen sind abstrakt, aber miissen auch einen schnellen und
kostengiinstigen Weg ins Gebaude finden. Wie wichtig war dieser Punkt fir die
Intensivierung der Partnerschaft?

Ottilinger: Sehr wichtig. Jeder technologische Mehrwert muss sich auch wirtschaftlich abbilden.
Wenn ich zunachst viel Zeit und Geld in Projektierung, zusatzliche Datenpunkte und Schnittstellen
investieren muss, verschlechtert das die Rechnung fir den Kunden. Deshalb war fir uns die Frage
entscheidend: Wie bekommen wir die digitalen Lésungen von meteoviva noch einfacher in die
bestehende SAUTER Welt integriert, um am Ende unseren Kunden neue Wertschépfungswege zu
eroffnen?

Dabei spielte das Projekt iCampus im Werksviertel eine besondere Rolle. Was haben Sie dort
gelernt?

Giese: Der iCampus in Munchen war fir die Weiterentwicklung unserer Zusammenarbeit ein
wesentlicher Impuls. Jeder konkrete Anwendungsfall bringt neue Erkenntnisse mit sich und zeigt,
was die Kunden brauchen und welche Problemen sie haben. Das sind fir uns wichtige
Informationen, um unsere Angebote genauer auf den Bedarf zuzuschneiden.

Ottilinger: Genau. Der ,meteoviva ready“-Ansatz entstand nicht im Entwicklungslabor, sondern aus
der Praxis und damit im Sinne der Anwender. Wir arbeiten Tag fir Tag an der Schnittstelle zwischen
technologischen Entwicklungen und den Marktanforderungen, kennen also die Ablaufe und auch so
manche Huirde. Die Erfahrungen beim Minchner iCampus und aus weiteren gemeinsamen
Projekten, ich denke hier an das Blrogebaude NOVE in Munchen oder unsere SAUTER Zentrale in
Freiburg, haben deutlich gezeigt, an welchen Stellen wir die Integration noch einfacher gestalten
kénnen.

Was bedeutet ,,meteoviva ready“ fiir den Kunden konkret?

Giese: In erster Linie weniger Aufwand und garantierte Kompatibilitat. Wenn die erforderlichen
Mess- und Steuerdatenpunkte in der SAUTER Gebaudeautomation vorhanden sind, kbnnen wir sie
fur unsere Losungen ubernehmen. Die Systeme sind von vornherein darauf vorbereitet, miteinander
zu arbeiten. Das reduziert den Integrationsaufwand, spart Zeit und senkt Kosten. Gerade bei der
Modernisierung bestehender Gebaude und ihrer Gebaudetechnik ist das ein starkes Argument.
.ready” darf aber nicht nur bedeuten, dass Systeme technisch miteinander kommunizieren kénnen.
Entscheidend ist, ob der Betreiber im Alltag davon profitiert und sich darauf verlassen kann, dass
seine Gebaudeautomation jederzeit zuverlassig funktioniert.

11


https://www.sauter-cumulus.de/news/presse/icampui8_muenchen/
https://www.sauter-cumulus.de/unternehmen/success-stories/nove-muenchen-intelligente-gebaeudeautomation-trifft-digitalen-zwilling/
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Bei aller Intelligenz stellt sich damit auch die Frage: Wer hat eigentlich das letzte Wort?
Ottilinger: Die lokale Gebdudeautomation bleibt die Basis. Der Nutzer soll jederzeit nachvollziehen
konnen, wann meteoviva aktiv ist. Dabei bleibt auch das SAUTER Vision Center als zentrale
Management- und Visualisierungsplattform relevant. Es schafft Transparenz dartber, was in der
Gebaudeautomation geschieht. Auf meteoviva-Seite gibt es zudem das Cockpit, das die
Transparenz der pradiktiven Steuerung abbildet. Ist die Optimierung durch meteoviva nicht aktiv,
etwa weil die Datenverbindung unterbrochen wird, muss die lokale Automation zuverlassig
ubernehmen. Intelligenter Gebaudebetrieb bedeutet fir mich nicht, Kontrolle abzugeben. Es
bedeutet, bessere Entscheidungen automatisiert umzusetzen.

Herr Ottilinger, wie erleben Sie das bei Kunden? Gibt es Vorbehalte dagegen, einem Gebaude
immer mehr Entscheidungen zu tiberlassen?

Ottilinger: Natlrlich. Und ich finde diese Skepsis sogar richtig. Wer ein groles Gebaude oder ein
ganzes Portfolio verantwortet, mdchte wissen, was seine Technik macht. Deshalb sind Transparenz
und Usability so wichtig. Technologie muss nachvollziehbar bleiben. Der Nutzer sollte nicht
verstehen mussen, wie jeder Algorithmus funktioniert. Aber er muss erkennen kénnen, was sein
System tut und jederzeit eingreifen konnen.

Wir reden viel liber Energieeinsparung. Am Ende sitzen aber Menschen in den Gebauden.
Herr Giese, muss sich der Kunde zwischen moglichst niedrigem Energieverbrauch und einem
guten Raumklima entscheiden?

Giese: Nein, genau das ist eine der Starken des Ansatzes. Wir optimieren nicht nur auf eine einzige
Zielgrofle. Raumklima, Energieverbrauch und CO,-FuRabdruck kénnen gemeinsam betrachtet
werden. Ein Gebaude einfach weniger zu heizen oder zu kiihlen, ware noch keine intelligente
Optimierung. Entscheidend ist, die bendtigte Energie zum richtigen Zeitpunkt und mdglichst effizient
einzusetzen. Gleichmafigere Temperaturverlaufe kénnen dabei sogar dazu beitragen, den Komfort
zu verbessern.

Herr Giese, gerade im Gebaudebestand steckt enormes Potenzial. Muss dort zunachst die
komplette Gebdudetechnik erneuert werden, bevor solche intelligenten L6sungen sinnvoll
eingesetzt werden kénnen?

Giese: Gerade nicht. Naturlich brauchen wir eine geeignete technische Basis und die erforderlichen
Daten. Aber das groRe Potenzial liegt gerade im Bestand. Wir kdnnen nicht alle Gebaude neu
bauen. Deshalb mussen wir die vorhandene Technik intelligenter nutzen und dort modernisieren, wo
es wirtschaftlich sinnvoll ist.
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Herr Ottilinger, Stichwort Kiinstliche Intelligenz: Der Begriff steht derzeit auf fast jeder
zweiten Produktbeschreibung. Wo schafft die KI im Gebaudebetrieb heute einen echten
Mehrwert?

Ottilinger: Kinstliche Intelligenz kann einen grof3en Beitrag leisten, indem sie vorhandene Daten
analysiert und daraus Erkenntnisse fiir einen effizienteren Gebaudebetrieb gewinnt. Die technische
Infrastruktur einer Immobilie produziert enorme Datenmengen. Wenn wir daraus friihzeitig erkennen
kénnen, wie Anlagen optimal betrieben werden kénnten, wo Energie verschwendet wird oder wann
sich Betriebsbedingungen verandern, entsteht ein echter wirtschaftlicher Nutzen. KI um der Kl willen
interessiert Kunden am Ende nicht.

Herr Giese, wo geht die Reise bei der Gebaudeautomation hin? Was wird sie in den
kommenden Jahren pragen?

Giese: Ich glaube, dass sich auch unser Verstandnis von Gebaudeautomation als eindeutige
Schlisseltechnologie deutlich andern wird. Vorausschauende Optimierung wird aus meiner Sicht
zunehmend zum Standard werden, und natlrlich wird auch netzdienliche Technologie, wie wir es mit
Demand Side Management anbieten, gerade bei grofen Portfolios immer wichtiger.

Herr Ottilinger, wird sich diese Entwicklung auch im Wert einer Immobilie bemerkbar
machen?

Ottilinger: Die Qualitat des Gebaudebetriebs gewinnt bereits heute fur den langfristigen Wert einer
Immobilie an Bedeutung. Energieverbrauch, CO,-Emissionen, Betriebskosten und Nutzungskomfort
spielen bei der Bewertung von Immobilien eine entscheidende Rolle. Ein Smart Building, das seine
Technik intelligent und vorausschauend betreibt, hat hier klare Vorteile. Deshalb sprechen wir nicht
nur Uber Gebaudeautomation. Wir sprechen dariber, wie wir Immobilien wirtschaftlich und
technologisch zukunftsfahig halten.

Was ist fiir Sie beide nach fiinf Jahren Zusammenarbeit der nachste Schritt?

Ottilinger: Mit dem ,meteoviva ready“-Ansatz haben wir dafiir einen zentralen Schritt gemacht. Jetzt
gilt es, diesen Ansatz in weitere Projekte zu bringen. Unser gemeinsames Ziel ist klar: Smarter
Gebaudebetrieb soll nicht komplizierter, sondern einfacher werden.

Giese: Richtig, wir wollen die intelligente Optimierung von Gebauden noch einfacher nutzbar

machen. Je weniger Aufwand die Integration verursacht, desto leichter kénnen Eigentimer und
Betreiber die vorhandenen Effizienzpotenziale tatsachlich erschlief3en.

Mehr erfahren zum technischen Hintergrund des ,,meteoviva ready‘“-Ansatzes
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Bildmaterial

SAUTER und meteoviva kooperieren seit finf Jahren im Rahmen einer strategischen Partnerschaft. Bild: Kl-
erstellt
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SAUTER ubernimmt Property Management im Kennedy Tower
Essen

Zusatzlich zum bestehenden Facility Management Gibernimmt SAUTER Deutschland nun auch
das Property Management des Kennedy Towers in Essen. Damit verantwortet das
Unternehmen die technische und kaufmannische Betreuung des denkmalgeschiitzten Biiro-
und Dienstleistungsgebaudes aus einer Hand.

Facility und Property Management aus einer Hand

Im Kennedy Tower in Essen kommt fir SAUTER Deutschland ein weiterer Aufgabenbereich hinzu.
Zusatzlich zum bestehenden Facility Management Gbernimmt das Unternehmen nun auch das
Property Management. Der im Essener Zentrum gelegene Kennedy Tower wurde 1965 als ,Haus
der evangelischen Kirche* errichtet und spater zu einem frei vermietbaren Verwaltungs- und
Dienstleistungszentrum umgestaltet. Das unter Denkmalschutz stehende Ensemble umfasst neben
dem Birohochhaus auch zwei vorgelagerte Anbauten und stellt besondere Anforderungen an eine
vorausschauende, strukturierte und ganzheitliche Objektbetreuung. SAUTER erbringt damit
vollumfangliche Leistungen im Facility- und Property Management aus einer Hand. Im laufenden
Betrieb zeigt sich der Mehrwert dieses integrierten Ansatzes vor allem dort, wo kaufmannische,
technische und organisatorische Themen unmittelbar ineinandergreifen. Mieterseitige Anliegen,
Vertrags- und Abrechnungsthemen, technische Abstimmungen sowie MaRnahmen im Objektbetrieb
kénnen so gebundelt betrachtet und zielgerichtet koordiniert werden.

Ganzheitliche Betreuung im laufenden Betrieb

Bereits in den ersten Monaten der Zusammenarbeit konnten zahlreiche umfangreiche und teilweise
langer offene Themen strukturiert aufgearbeitet und erfolgreich abgeschlossen werden. Grundlage
daflir war eine partnerschatftliche, vertrauensvolle und Idsungsorientierte Zusammenarbeit aller
Projektbeteiligten. Durch kurze Abstimmungswege, hohe Reaktionsgeschwindigkeit und
pragmatisches Handeln im laufenden Betrieb wurden Prozesse gezielt weiterentwickelt und schnelle
operative Erfolge erzielt. Gleichzeitig konnte SAUTER den Kunden im Tagesgeschaft splrbar
entlasten, indem komplexe organisatorische und operative Themen Ubernommen und nachhaltig
geldst wurden.

Der Kennedy Tower zeigt beispielhaft, welchen Mehrwert ein integrierter Ansatz im Facility- und
Property Management bietet. Durch das Zusammenspiel der unterschiedlichen Leistungsbereiche
lassen sich Prozesse reibungslos gestalten und eine zuverlassige Betreuung des Objekts
sicherstellen. Gerade bei einem gewachsenen Bestandsobjekt mit unterschiedlichen
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Nutzungsanforderungen kommt es darauf an, den laufenden Betrieb vorausschauend zu
organisieren und Themen frihzeitig zusammenzufihren. Durch die Verbindung beider
Leistungsbereiche entsteht ein klarer Blick auf das Objekt, seine Anforderungen und seine
Entwicklungspotenziale.

,Im laufenden Betrieb macht es einen grof3en Unterschied, wenn Themen schnell angesprochen und
Entscheidungen auf kurzem Weg getroffen werden kdnnen. Dieses vertrauensvolle Miteinander hat

dabei geholfen, viele Punkte zlgig zu strukturieren und gemeinsam pragmatische Lésungen fir den
Kennedy Tower zu finden.“, so Lisa Zielke, Property Managerin bei SAUTER Deutschland.

Bildmaterial

SAUTER Deutschland ibernimmt im Kennedy Tower Essen neben dem Facility Management nun auch das
Property Management. Bildquelle: RUHR REAL GmbH
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Uber 20 Prozent Energieeinsparung: SAUTER Zentrale in
Freiburg

Vom Bestandsgebaude aus den 1970ern zum Smart Building

Ein gewachsener Gebaudebestand lasst sich auch im laufenden Betrieb energetisch
optimieren. Beim SAUTER-Standort in Freiburg wurde dafiir nach der technischen
Modernisierung von Schulungszentrum und Kantine im Jahr 2021 der gesamte Standort
weiterentwickelt. Im Mittelpunkt standen ein digitaler Zwilling, die modernisierte
Gebaudeautomation und ein umfassendes Energiemanagement. Die Verbrauchsdaten zeigen
Einsparungen von mehr als 20 Prozent.

Schrittweise Modernisierung im laufenden Betrieb

Die SAUTER Zentrale in Freiburg wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert und
energetisch optimiert. Aus einem Gebaudeensemble mit Bauabschnitten aus den 1970er- und
1990er-Jahren, die zuvor unterschiedliche technische Standards aufwiesen, ist ein Standort
entstanden, der heute als moderner Arbeitsplatz, Showroom und Schulungszentrum fir Smart
Building-L6ésungen genutzt wird. Die Modernisierung erfolgte in zwei Etappen: Bereits 2016 wurden
das Schulungszentrum inklusive Betriebsrestaurant technisch auf den neuesten Stand gebracht,
2021 folgte die ganzheitliche energetische Optimierung des gesamten Standorts. Ziel war es,
attraktive Arbeitsplatze zu schaffen, den Raumkomfort fir die Mitarbeitenden zu verbessern und
zugleich Energieverbrauch sowie CO,-Emissionen zu reduzieren. Die Mallnahmen wurden im
laufenden Betrieb umgesetzt. Die Belegschaft musste daflr nicht in ein anderes Gebaude
ausweichen, sondern wechselte lediglich zeitweise innerhalb des Standorts die Rdume.

Automationsgrad A als Grundlage fiir optimierten Gebaudebetrieb

Im Rahmen des Projekts wurde die Gebdudeautomation flachendeckend auf Automationsgrad A
aufgerUstet. Dazu gehort eine bedarfsabhangige Raumautomation fur Heizung, Kihlung, Liftung,
Beleuchtung und Sonnenschutz, moderne LED-Beleuchtung sowie Smart Shading. Die
Verschattung berticksichtigt automatisch Prasenz, Aulienhelligkeit Gber die Strahlungsintensitat, den
Sonnenstand durch Lamellennachfiihrung sowie die Verschattung von Fenstern durch umliegende
Gebaude oder Baume. Erganzend wurde ein umfassendes Energiemanagementsystem aufgebaut,
das Prasenz-, Temperatur- und Helligkeitssensoren sowie Luftqualitdtsmessungen in
Schulungsbereichen integriert. Teile des Gebaudes kénnen zudem mit der SAUTER MRC App per
Smartphone bedient werden. In Blrobereichen mit Glaswanden konnten dadurch optisch stérende
Raumbediengerate vermieden werden.
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Ein wesentlicher Bestandteil der Optimierung war die Integration von meteoviva climate als digitalen
Zwilling in das SAUTER Vision Center (SVC) . Das Gebaude wurde in der Cloud als virtuelles Abbild
modelliert, sodass Wetterdaten, Nutzungsprofile und technische Anlageninformationen
vorausschauend berlcksichtigt werden kénnen. Die Energieeinsparungen wurden durch das
Zusammenspiel von meteoviva climate als pradiktivem digitalen Zwilling und SVC Analytics als
kontinuierlicher Monitoring- und Optimierungsplattform erreicht. Wahrend meteoviva climate die
Betriebsweise von Heizung, Kiihlung und Luftung vorausschauend optimiert, identifiziert SVC
Analytics Abweichungen, bewertet die Anlagenperformance und unterstitzt die laufende
Feinjustierung der Regelstrategien. So erhalten Betreibende mehr Transparenz tber Verbrauche
und Betriebszustande und kénnen die Gebaudetechnik anhand von Kennzahlen und automatisierten
Alarmmeldungen Uberwachen.

Um die heterogene Gebaudestruktur zu bertcksichtigen, wurde ein datengetriebener Ansatz
umgesetzt. Da keine geeignete Baseline vorlag, wurde ein Wechselbetrieb eingefiihrt, um die
erzielten Energieeinsparungen zuverlassig ermitteln und bewerten zu konnen. Die kontinuierliche
Optimierung der Gebaudetechnik erfolgte auf Basis realer Betriebsdaten, Prognosen und
technischer Kennzahlen. Dabei wurden die Sollwerte fur alle Gewerke angepasst. Zusatzlich erfolgte
eine regelmafige Feinjustierung der Systeme, bei der sowohl Nutzungsfeedback als auch
technische Kennzahlen berticksichtigt wurden. Auf diese Weise konnte eine dynamische,
bedarfsgerechte Steuerung etabliert, Uberdimensionierte Anlagentechnik besser ausgelastet und die
Integration in die bestehende Infrastruktur umgesetzt werden.

Mehr als 20 Prozent Energieeinsparung im Durchschnitt

Die Verbrauchsdaten zeigen, dass die Optimierung deutlich Wirkung zeigt. Uber die Jahre hinweg
lag die durchschnittliche Energieeinsparung bei mehr als 20 Prozent. Durch den Einsatz von
meteoviva climate wurden im ersten Betriebsjahr insgesamt 19 Prozent Energie eingespart, im
zweiten Jahr lag die Einsparung bei Uber 36 Prozent. Dieser Wert wurde im Zuge der Energiekrise
und Energieknappheit 2023 gezielt angestrebt und erreicht. Neben den energetischen Effekten
ergaben sich Kosteneinsparungen von durchschnittlich 2,19 Euro pro Quadratmeter und Jahr sowie
eine Verringerung der CO,-Emissionen. Gleichzeitig verbesserte sich der Raumkomfort. Das
Innenraumklima wurde stabilisiert, die Nutzungszufriedenheit stieg und automatisierte
Alarmfunktionen erhdhten die Betriebssicherheit.

,ourch die Kombination von digitalem Zwilling, intelligenter Steuerung und technischem Monitoring
konnten wir am SAUTER-Stammbhaus in Freiburg nachhaltige Energieeinsparungen von tber 20%
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erzielen und die Betriebskosten signifikant senken®, sagt Claudius Reiser, Leiter
Energiemanagementberatung und -I6sungen bei SAUTER Deutschland.

Die Ruckmeldungen der Stakeholder*innen und Nutzenden waren laut Projektbericht durchweg
positiv. Besonders hervorgehoben wurden die einfache Bedienung, die transparente Visualisierung
der Daten sowie die nachweisbaren Kosten- und Energieeinsparungen. Die SAUTER Zentrale in
Freiburg dient damit heute nicht nur als energieeffizienter Arbeitsplatz, sondern auch als
Referenzobjekt fir modernes Gebaudemanagement und nachhaltigen Betrieb.
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Bildmaterial

Die Freibrger SAUTE Zentralé wurde sgritwelse modernisiert und energetisch optimiert. Heute dient der
Standort als Arbeitsplatz, Showroom und Schulungszentrum fir Smart Building-Lésungen. Bildquelle:
SAUTER

Digitale Gebédeautomation, Energiemanagement und ein digitaler Zwilling unterstitzen den effizienten
Betrieb der SAUTER Zentrale und schaffen Transparenz Gber Verbrauche und Anlagenzustande. Bildquelle:
SAUTER
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Denkmal mit Zukunft: Property Management fur Rahmhof
Frankfurt

SAUTER Deutschland iibernimmt seit Januar 2026 das kaufmannische Property Management
fir den denkmalgeschiitzten Rahmhof in der Frankfurter Innenstadt. Gemeinsam mit CILON
wird die Immobilie im Rahmen einer ESG-orientierten Strategie nachhaltig weiterentwickelt
und neu positioniert.

Der Im Zentrum der Frankfurter Innenstadt, unmittelbar neben der historischen Frankfurter Borse,
befindet sich der denkmalgeschitzte Rahmhof, ein markantes Kultur- und Bodendenkmal mit
groflem Entwicklungspotenzial. Die CILON GmbH hat das Gebaude im vergangenen Jahr fir eine
deutsche Investorengemeinschaft erworben und plant nun, das Objekt unter nutzerfokussierten
sowie stadtebaulichen Gesichtspunkten neu zu positionieren und nachhaltig weiterzuentwickeln.
SAUTER Deutschland Gbernimmt seit Januar 2026 das kaufmannische Property Management flr
die Liegenschaft. Der Rahmhof verfligt Uber sieben ober- und zwei unterirdische Geschosse mit
einer Mietflache von rund 9.730 m?2. Die vielfaltig genutzte Immobilie beherbergt Biro- und
Verwaltungsflachen, Facharztpraxen sowie Gastronomie. Ein besonderer Fokus der geplanten
Revitalisierungsmafinahmen liegt auf der technisch anspruchsvollen Bestandsstruktur sowie auf der
Reaktivierung leerstehender Flachen.

Im Rahmen des Auftrags ubernimmt SAUTER Deutschland das vollstandige kaufmannische
Property Management. Dazu zahlen die Betreuung des Eigentliimers und der Mieter*innen als
zentraler Ansprechpartner, die Budgeterstellung, das laufende Reporting sowie die
Objektbuchhaltung. Erganzt wird das Leistungsspektrum durch die Erstellung der
Nebenkostenabrechnungen, regelmafige Jour Fixe und Objektbegehungen, die technische
Mieterbetreuung inklusive Mangelmanagement sowie das Management von Versicherungsschaden
in enger Abstimmung mit dem Facility Management.

,Die Zusammenarbeit mit SAUTER ist von Beginn an sehr konstruktiv. Gerade bei einem
denkmalgeschiitzten und technisch anspruchsvollen Objekt wie dem Rahmhof ist ein verlassliches
kaufmannisches Property Management entscheidend®, so Johannes Greib, Projektmanager bei
CILON.

Die Besonderheit des Projekts liegt in der Kombination aus denkmalgeschutzter Bausubstanz,

zentraler Innenstadtlage und einer heterogenen Mieterschaft. Gleichzeitig eréffnet die von CILON
verfolgte Neukonzeptionierung des Erdgeschosses vielfaltige Moglichkeiten fir eine
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zukunftsorientierte Weiterentwicklung des Objekts. Bereits im Onboarding zeigte sich eine sehr
konstruktive und partnerschaftliche Zusammenarbeit zwischen SAUTER und CILON. Mit dem
Rahmhof begleitet SAUTER ein anspruchsvolles Revitalisierungsprojekt und bringt seine
umfassende Expertise im Property Management von komplexen Bestandsimmobilien ein, mit dem
Ziel, den Standort langfristig aufzuwerten und nachhaltig am Markt zu positionieren.

.Ein strukturiertes, partnerschaftliches Onboarding hat die Basis flir eine langfristig erfolgreiche
Zusammenarbeit geschaffen®, erklart Ines Hoffmeier, Leiterin Property Management bei SAUTER
Deutschland.

Bildmaterial

SUTER Deutschland Ubernimt seit Januar 2026 das kaufmannische Property Management fir den Rahmhof
in Frankfurt. Bildquelle: CILON GmbH, Holger Peters
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Bildmaterial

Download Bildmaterial hier

Bitte Bildquellen in den Bildunterschriften beachten.
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