\" SAUTER

Facility Management
Fir Lebensrdume mit Zukunft.

Handwerker-/Baustellenordnung (HwBo)

far Leistungen in Objekten,
die von Sauter FM GmbH betreut werden

(Stand: April 2011)

Gesellschaft: Sauter FM GmbH

Standort: Objekte der Sauter FM GmbH

NOTRUF FEUERWEHR 112

NOTRUF POLIZEI 110

Hausverwaltung ist vor Ort vom AN individuell anzufragen
Haustechnik Sauter FM GmbH Mobil ist vor Ort vom AN individuell anzufragen
Wachdienst ist vor Ort vom AN individuell anzufragen

Bereitschaftsdienst
Sauter FM GmbH nach GeschaftsschluB ist vor Ort vom AN individuell anzufragen
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1.3.2

Fir Lebensrdume mit Zukunft.

Allgemeines
Geltungsbereich

Diese HwBo gilt fir alle Unternehmen, die in den Objekten der Sauter FM GmbH tatig
werden. Dies ist unabhangig davon, ob der Auftraggeber die Sauter FM GmbH, der
Eigentimer oder ein Mieter des Objektes ist.

Die HwBo ist Bestandteil der jeweiligen Vertrage.

Die verantwortliche Fihrungs-/ Aufsichtskraft des Auftragnehmers mufB diese HwBo
auf der Baustelle jederzeit zur Verfligung haben.

Zweck

Die HwBo dient dazu, eine Unfall- und Schadensfreie sowie eine erfolgreiche und
maoglichst reibungslose Zusammenarbeit zu erreichen. Dies ist im Zusammenwirken
vieler Mitarbeiter nur mdglich, wenn die Baustellenordnung beachtet wird.

Bestimmungen fur die Leistungsausfuhrungen
Allgemeine Bestimmungen

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die Sicherheit und die Gesundheit der
Arbeitnehmer, den Schutz der Umwelt, den Brandschutz betreffende Gesetze,
Verordnungen und  Vorschriften,  einschlieBlich  der  Merkblatter  der
Berufsgenossenschaften und des Verbandes der Schadenversicherer, einzuhalten,
soweit sie fur die Durchfihrung der Lieferung/Leistung einschlagig sind.

Objekt-Bestimmungen
Es diirfen nur die vertraglich festgelegten Arbeitsbereiche betreten werden.

Anlagen, Einrichtungen und Geréatschaften der Sauter FM GmbH dirfen vom
Auftragnehmer nur mit ausdricklicher Genehmigung des Auftraggebers benutzt
werden. Diese Einschrankung gilt nicht fir Einrichtungen zur Erste-Hilfe-Leistung.

Darlber hinaus sind Regelungen der Arbeitssicherheit, des Brandschutzes und des
Umweltschutzes zu beachten.

Hierzu gehdrt z. B. der ,Erlaubnisschein flr feuergeféhrliche Arbeiten®.

Der Auftragnehmer hat die Lieferungen und Leistungen so zu erbringen und sich so
zu verhalten, daB schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen fiir die Allgemeinheit und der angrenzenden Mieter nicht
hervorgerufen werden kénnen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet,

o sich generell vor Einrichtung der Baustelle bzw. Aufnahme der Arbeiten mit der
Haustechnik des Objektes in Verbindung zu setzen, um die erforderliche Brand-,
Sicherheits- und VerhaltensmaBnahmen abzustimmen,

o sich vor Beginn der Arbeiten bei der Haustechnik Uber das Vorhandensein von
Versorgungsleitungen zu informieren und entsprechende SicherheitsmaBnahmen
mit der Haustechnik abzustimmen,

o der Haustechnik Angaben tber Energie- und Leistungsbedarf an Strom, Wasser,
Gas usw. zu machen,

o seine Baustelle / Arbeitsbereich abzusichern,

o far Flucht- und Rettungswege sowie Notausgange zu sorgen und diese bzw.
vorhandene freizuhalten,
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o Sauberkeit und Ordnung auf der Baustelle / Arbeitsbereich zu gewahrleisten,

o durch ihn verschmutzte Bereiche und sonstige Einrichtungen unverziglich und
ohne besondere Aufforderung zu seinen Lasten fachgerecht wieder in den
ordnungsgemaBen Zustand zu versetzen und von ihm verursachte Schaden
unverzuglich der Haustechnik zu melden und fachgerecht zu beheben. Erfolgt die
Reinigung oder Schadenbeseitigung trotz Aufforderung durch die Haustechnik
nicht, so hat der Auftraggeber bzw. die Mitarbeiter der Haustechnik das Recht,
diese Arbeiten zu Lasten des Auftragnehmers ausfliihren zu lassen,

o wahrend der Bauausfihrung durch larmdammende und larmdampfende
MaBnahmen nach dem Stand der Technik dafir zu sorgen, daB
Larmbelastigungen der angrenzenden Mieter / Personen durch den Baubetrieb
vermieden werden. Stark larmende Arbeiten sind mit der Haustechnik
abzustimmen.

o sein Personal insbesondere (ber die Ziffer 1.3.1 und 1.3.2 genannten
Vorschriften zu belehren und fir deren Einhaltung zu sorgen,

o Druckgasflaschen nicht ohne schriftiche Genehmigung in das Objekt zu bringen,
o erteilte Auflagen des Auftraggebers sachgerecht und fristgeman zu erflllen,

o bei der Haustechnik ausgeliehene GS-Schlissel vor Arbeitszeitende der
Haustechniker zuriickzubringen,

o Arbeiten die ein auslésen der Brandmeldeeinrichtung wie z.B. Staub, Rauch,
Waérme etc. zur Folge haben kénnte, mit der Haustechnik ab zu stimmen,

o nach Ricksprache mit der Haustechnik und auf Anweisung der Eigentiimerin ggf.
Schaufenster / Fensteranlagen bei langen Umbauphasen abzukleben,

o Werkzeuge, Materialien jeglicher Art und Verpackungsmaterial nach
Arbeitszeitende ausnahmslos aus den Allgemeinbereichen zu entfernen.

o sich generell (insbesondere wenn sich Personen alleine im Objekt aufhalten)
arbeitstaglich nach Abschluss der Arbeiten bei der Haustechnik abzumelden.
Sonderfalle z.B. abmelden nach Dienstschluss der Haustechniker sind im
Einzelfall

o gesondert zu vereinbaren. Etwaige Kosten welche durch keine ordnungsgemaie
An- Abmeldung durch den Besucher, Handwerker, Unternehmer etc. entstehen,
gehen zu Lasten des Verursachers.

Verboten sind:

o Aufenthalt unter Alkoholeinwirkung
o Feuer, offenes Licht und Rauchen in feuergefahrdeten Bereichen

Geheimhaltung

Der Auftragnehmer und sein Personal haben alle Kenntnisse, die sie aus der
Abwicklung des Auftrages Uber Betriebs- und Geschéaftsangelegenheiten des
Objektes erhalten, vertraulich zu behandeln. Der Auftragnehmer wird diese
Kenntnisse ohne ausdrlckliche schriftliche Zustimmung des Auftraggebers weder an
Dritte, die nicht mit der Abwicklung des Auftrages in Verbindung kommen,
weitergeben, noch in anderer Weise der Offentlichkeit zuganglich machen.
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Folgen von Zuwiderhandlungen

Zuwiderhandlungen gegen die HwBo kdnnen ein Hausverbot zu Folge haben.
Unabhangig davon ist die Haustechnische Abteilung und der Wachdienst berechtigt,
zuwiderhandelnde Personen unmittelbar vom Objektgelande zu verweisen.

Mangel sind vom Auftragnehmer auf Veranlassung der Haustechnik unverzlglich zu
beseitigen. Bei akuter Gefahr kann die Haustechnik die sofortige Einstellung der
Arbeiten veranlassen.

Die unerlaubte Mithnahme von dem Auftraggeber gehérenden Gegenstanden, wie z.
B. Gerate, Geruste, Werkzeuge sowie Material, auch wenn diese fur wertlos gehalten
werden, ist verboten und wird entsprechend geahndet.

Eigentum des Auftragnehmers

Far Maschinen, Werkzeuge, Gerate, Materialien und sonstiges Eigentum des
Auftragnehmers, das auf dem Objekigeldande lagert, ist der Eigentiimer
verantwortlich. Von seiten des Auftraggebers wird flir diese Gegenstande keine
Haftung Ubernommen. Soweit wie mdglich, sind zur Eigentumssicherung diese
Gegenstande vom Auftragnehmer eindeutig und unveranderlich zu kennzeichnen.

Personaleinsatz
Personalauswahl und Personalerfassung

Es darf nur qualifiziertes Personal eingesetzt werden, welches die Leistungen sach-
und fachgerecht ausfiihren kann.

Der Auftragnehmer hat der Haustechnik vor Beginn der Arbeiten seine fir die
Baustelle verantwortlichen Flihrungs- und Aufsichtskréafte schriftlich zu melden.

Haufiges Wechseln von Arbeitskréaften ist zu vermeiden.

Fdr Arbeiten an Sonn- und Feiertagen sowie nach GeschaftsschluB ist spatestens
drei Tage vorher einer Personalliste mit Angabe des Arbeitsortes der Haustechnik
vorzulegen.

Die behérdliche Genehmigung flr Arbeiten an Sonn- und Feiertagen ist vom
Auftraggeber einzuholen.

Haustechnik
Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Weisungen der Haustechnik zu folgen.

Arbeitssicherheit
Verantwortung flr die Arbeitssicherheit

Bis zur Ubernahme bzw. Abnahme der Betriebseinrichtungen durch den Auftraggeber
tragt der Auftragnehmer die volle Verantwortung flr die Arbeitssicherheit auf der
Baustelle. Der Auftragnehmer darf die Sicherheitsfachkrafte des Auftraggebers zu
Rate ziehen. Darlber hinaus ist der Auftragnehmer gehalten, vom Auftraggeber
Informationen Uber Dbetriebsspezifische Gefahrdungen anzufordern, die fur die
Ausfihrung der vertraglich vereinbarten Arbeiten von Bedeutung sein kénnen.
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5.2

Ubernimmt der Auftragnehmer Téatigkeiten, deren Durchfiihrung zeitlich und &rtlich mit
Tatigkeiten anderer Auftragnehmer zusammenfallt, so ist er verpflichtet, sich mit
diesen Uber die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen abzustimmen. Fir diesen Fall
ist von den betroffenen Auftragnehmern einvernehmlich ein Koordinator zu bestellen
und der Haustechnik schriftlich zu melden. Dem Koordinator ist ein Weisungsrecht fir
die Durchflihrung der SicherheitsmaBnahmen einzurdumen. Uber den Einsatz eines
Ubergeordneten Koordinators entscheidet der Auftraggeber.

Auftragnehmer haben sich vor Beginn der Arbeiten mit dem Koordinator
abzustimmen, um die flr einen sicheren und reibungslosen Ablauf der Arbeiten
erforderlichen MaBnahmen zu treffen.

Uberwachung der SicherheitsmaBnahmen

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die SicherheitsmaBnahmen zu kontrollieren und
Unzuldnglichkeiten unverziiglich zu beseitigen. Er hat die Haustechnik zu informieren,
wenn die Durchfiihrung der erforderlichen SicherheitsmaBnahmen erschwert oder
unmdglich gemacht wird und somit vertragliche Pflichten nicht erflillt werden.

Ungeachtet der vorgenannten Kontrollen behalt sich der Auftraggeber das Recht vor,
von der Haustechnik oder seinen  Sicherheitsfachkraften  jederzeit
Baustellenbegehungen  durchzufiihren und dabei die  Einhaltung  der
Arbeitssicherheitsvorschriften kontrollieren zu lassen.

Meldung von Arbeitsunfallen

Der Auftragnehmer hat den Sicherheitsfachkraften des Auftraggebers alle
Arbeitsunfalle seiner Arbeitnehmer zu melden.

Brandschutz
Verantwortung far den Brandschutz

Der Auftragnehmer ist fir den Brandschutz im Zusammenhang mit den von ihm
vorzunehmenden Arbeiten verantwortlich. Brandschutztechnische Forderungen des
Objektes und die geltenden Richtlinien sind in jedem Fall zu erfillen.

Vorbeugender Brandschutz

Bei Durchflihrung der Arbeiten ist der Auftragnehmer verpflichtet, alle MaBnahmen zu
ergreifen, die geeignet sind, eine Brandentstehung zu verhindern, einer
Explosionsgefahr vorzubeugen und einen Brand so schnell wie mdglich zu I6schen.
Samtliche mit Feuergefahr verbundenen Arbeiten dirfen nur mit schriftlicher
Genehmigung (Erlaubnisschein fir feuergefahrliche Arbeiten) der Haustechnik
durchgefthrt werden.

Der Auftragnehmer hat die Stellen, an denen er Arbeiten vornimmt, gemaB den
einschlagigen Bestimmungen mit geeigneten Feuerléschgeraten und sonstigen
Léschmitteln auszuristen.

Soweit nichts anderes vereinbart ist, hat der Auftragnehmer eine geschulte
Brandwache zu stellen.

Die beim Auftraggeber vorhandenen Feuerldscheinrichtungen dirfen nur fir den
Brandeinsatz benutzt werden; die Benutzung ist unverziglich der Haustechnik zu
melden.
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Uberwachung des Brandschutzes

Die Haustechnik des Objektes behélt sich das Recht vor, von der Bauaufsicht
jederzeit Baustellenbegehungen durchzufliihren und dabei die Einhaltung der
BrandschutzmaBnahmen zu kontrollieren.

Der Auftragnehmer hat die Moglichkeit, Bereiche der Brandmeldezentrale bei
bestimmten Arbeiten in Zusammenarbeit mit der Haustechnik auBer Betrieb zu
nehmen, um einen Fehlalarm zu vermeiden. Formulare die dieses dokumentieren
liegen im Haustechnischen Biro aus.

Ein langerfristiges AuBer Betrieb nehmen der Brandmelder oder der Sprinkleranlage
muB mindestens 1 Tag vorher mit der Haustechnik abgestimmt werden, um die
Versicherung und die Feuerwehr rechtzeitig informieren zu kénnen. Formulare die
dieses dokumentieren liegen im Haustechnischen Biro aus.
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